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Par¢ik v sousedstvi parkovi$t¢ na Obchodnim nameésti nechala méstskd ¢ast vybudovat na
neudrZovanych pozemcich soukromych vlastnikd, od nichZ si pozemky za tim i€elem pronajala
a kazdoro¢n& jim platila ndjemné. Pfed nékolika roky vSak méstskd cast dostala vypoved
z najemni smlouvy a vlastnici pozemky prodali. Novy vlastnik , spole¢nost Grenop spol. s r.o.,
odkoupil i daldi vlastnick4 prava, a to % podil od soukromého vlastnika pozemku parc.¢. 17/1,
kde zbyvajici % naleZi obci, potazmo méstské Casti Praha 12. Spole¢nost hodld odkoupit i
zbyvajici spoluvlastnicky podil na pifedmétném pozemku. stanovuje, Ze Prevadi-li se
spoluvlastnicky podil, dle § 140 obcanského zékoniku maji spoluvlastnici pfedkupni pravo,
ledaze jde o pfevod osobé blizké, coZ neni tento ptipad. Proto mé&stska ¢ast pfi zaméru prodeje
svého Y podilu vlastnického prava k pfedmétnému pozemku musi pfednostné sviij podil
nabidnout spoluvlastnikovi.

Vystavba v hlavnim mésté Praze se, mimo jiné, ¥idi vyhladskou o obecnych technickych
poZadavcich na vystavbu v hl.m. Praze. Tato vyhlaska nap¥. stanovuje minimalni odstupy dom1,
poCet parkovacich mist, které je nutné ziidit k investi¢nimu zdméru, odstupy staveb od hranic
pozemki a mnoho dal§ich podminek. K tomu musi investor dodrZet poZarni, hygienické, i jiné,
normy, mezi které patii i hodnoty hluku, oslunéni apod., jinak hygienicka stanice, ktera je také
organem statni spravy, neda k zdméru souhlasné stanovisko. Investor musi pro tzemni fizeni
doloZit souhlasnd stanoviska orgénil statni spravy, pokud by né&ktery ztéchto organd dal
nesouhlasné stanovisko, izemni rozhodnuti nelze vydat. Stavba také musi byt v souladu
s Gizemnim planem, v opaéném ptipad€ rovnéz nelze rozhodnuti vydat.

Obec, resp. méstskd ¢ast je v Uzemnim fizeni jednim z GCastnikil fizeni, takZe o vydani
uzemniho rozhodnuti nerozhoduje. Méstské ¢4ast také neni organem statni spravy. Jeji piipadny
nesouhlas se stavebnim zamérem tudiZ neznamena, Ze zemni rozhodnuti stavebni ufad nemize
vydat. Rozhodujicim organem je tedy stavebni Gfad, ktery rozhoduje samostatné a neni podiizen
organtiim samospravy, tedy starostovi, radé ani zastupitelstvu méstské Casti. Proti rozhodnuti
stavebniho Ufadu je opravnym prostfedkem odvoléani, které mtize podat, a pfedpoklada se , Ze i
fadn¢ odhvodnit, pokud chce mit Usp&ch, kterykoliv z Ufastniki fizeni. Potom rozhoduje
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nadiizeny organ stavebniho ufadu, v Praze je timto orgdnem Odbor vystavby Magistratu hl.m.
Prahy. Neobdrzeli jsme vSak dosud rozhodnuti stavebniho Ufadu o vydani izemniho rozhodnuti
na umisténi stavby spole¢nosti Grenop spol. s r.0. a proto se k nému nemiZeme nevyjadiit.

Dle uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl.
m. Prahy €. 10/05 ze dne 9.9.1999, v pozd&jsich znénich, jsou pfedmétné pozemky urceny pro
funkéni vyuziti SVM — smiSené méstského typu. Podle vyhlasky €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o
zavazné Casti uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé€jsich
predpist, slouZi toto Uzemi pfevédzné pro umisténi polyfunkénich staveb se stanovenym
minimélnim podilem bydleni a s vyuzitim parteru pro obchod a sluzby. V tomto uzemi je dle
funkéniho vyuZiti mozné umistovat stavby pro bydleni. Pro uzemi, ve kterém je navrhovand
stavba umistovana neni Uzemnim plénem stanoven kdéd miry vyuZziti Gzemi, ¢ili prostorova
regulace nebyla stanovena. To znamend, Ze neni uréen maximalni podil hrubych podlaZnich
ploch a minimdlni podil zelené v Gzemi. Zastavba ma vychazet z charakteru stavajici z4stavby.

Svoji vyskou max. 15,3 m od drovn¢ podlahy 1.NP odpovida navrhovand stavba vyskové
urovni okolni zéstavby (vyska sté€ny staveb ¢.p. 1761 a 1762 je cca 12 m nad pfilehlym terénem a
vyska stény staveb ¢.p. 1818 a 1819 je cca 17,5 m nad pfilehlym terénem).

K samotné stavb& tak, jak byla prezentovana investorem a jak ji projednaly komise rady
méstské ¢asti, tj. komise izemniho rozvoje, komise Zivotniho prostiedi a komise dopravy a poté i
rada méstské &asti je téeba fici, Ze plvodni rozsah zéstavby v dokumentaci k zdmé&ru byl $irsi,
byly navrhovany 4 objekty, poté, co rada méstské ¢asti pozadovala zmenSeni projektu, doslo ke
snizeni potu objektl na 3 a rozdéleni zaméru na 1. etapu vystavby pfevazné na pozemku
investora a vyhledovy stav II. etapy, k jejiZ realizaci nemusi dojit. Také architekti meéstské ¢asti
zpravidla vyZzaduji, aby investofi navrhli budouci moZnou podobu zastavby i okolnich pozemkda,
pokud jsou nezastavéné a zastavbu umoznuji. Cilem je ziskat pfedstavu o tom, jak se stavebni
z4mé&r investora projevi vzhledem ke svému okoli. Nutno dodat, Ze ve zmin&nych komisich rady
jsou ¢leny i obcané, kteti nejsou ¢leny zastupitelstva méstské ¢asti, ale projevili zdjem o praci
v komisi. V né€kterych komisich maji i znaénou pocetni pfevahu nad ¢leny zastupitelstva. Timto
se dostava i vefejnost k projednavani a ovliviiovani vefejnych zaleZitosti.

Rada méstské ¢asti svym usnesenim ¢&. 53.24.08 ze dne 3.6.2008 odsouhlasila dokumentaci
zédméru 1. etapy a studii vyhledového stavu II. etapy vystavby ,.Bytové domy v Modfanech —
Obchodni namésti“, ktera fedi dotvofeni bloku vymezeného ulicemi Modfanska, K Vitave,
Leharova a Klostermannova na pozemcich ¢&. parc. 17/1, 17/5, 18/1, 21, a 24/1 v k.4. Modfany.
Soucasti studie vyhledového stavu II. etapy vystavby ,.Bytové domy v Modfanech — Obchodni
" ndmé&sti“ je i feSeni zelen& s vytvofenim dé&tského hiisté a parkové upravenych ploch.
Dokumentace pfedloZend v izemnim fizeni vychazi z téchto materiali.

Piedmétné pozemky jsou soudésti uzemi, pro které byla zpracovadna urbanisticka studie
Staré Modfany — centrum, jejiz zavéreény protokol v roce 2000 schvélilo zastupitelstvo mé&stské
¢asti. Pro feSené Gizemi neni zpracovan zadny jiny uzemn¢ plénovaci podklad a proto mize byt
k této studii ptihliZeno v uzemnim fizeni jako k jednomu z podkladl pro rozhodovani. Navrh
zastavby spole¢nosti Grenop spol. s r.0. z této studie také vychazi.

Pozemek parc.¢. 18/1 pii ulici K Vltavé je ve vlastnictvi obce, potaZmo méstské Casti.
V soucasné dob& je na tomto pozemku ziizeno parkovisté, které b&hem dne byva celkem
obsazeno. Radnice zatim nema v Umyslu toto parkovisté rusit, protoZe neni ziejmé, jak bude
vypadat situace s parkovanim na Obchodnim ndmésti a v jeho okoli poté, co dojde k nast€hovani
byt v domech pod kostelem a také po vybudovani parku na plose pfed Modianskym biografem.
Parkoviste je také vyuzivano navsté€vniky Finanéniho Gfadu.
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Zavérem lze konstatovat, Ze umisténi stavby a mira zastavéni pozemku odpovida
urbanistickému a architektonickému charakteru prostfedi, nebot’ svym pojetim, tj. vyskou a
tvarem odpovidé4 bytovému domu ¢.p. 1818 na pozemku ¢&. parc. 25, k.u. Modfany, ktery ma 4
NP a je zastfeSen plochou stfechou a bytovym domim ¢&.p. 1819 a 1820 na pozemcich €. parc.
26/4 a 26/5, k.u. Modfany, které maji 5 NP a jsou rovnéZ zastfeSeny rovnou stfechou.
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