Vystavba ,,NeoRiviera“

Organizator : Zmena pro Prahu 12




Bylo, je.....a bude ?...

Pohled na cukrovar v roce 1910 Pohled na lokalitu v roce 2010



Zdroj :

S itu aén i m a pa p roj e ktu : Informacni systém EIA
féze ., F“ Zaméry na uzemi CR

Kfizovatka
Komoranska — K Vystrkovu

6 domu
5 nadzemnich podlazi

6 domu
11 nadzemnich podlazi

1 dum ,Majak*
15 nadzemnich podlazi




Zdroj :

Stru én é o p roj e ktu : Informacni systém EIA
Féze . F“ Zaméry na tzemi CR

Vystavba celkem 13 bytovych budov a 1 komeréniho objektu
430 bytd......cca. 1.300 — 1.500 novych obyvatel

Kapacita dvoupatrové podzemni garaze : cca. 590 mist prevazné
pro rezidenty

Kapacita parkovacich ploch na povrchu : cca. 50 mist



Zdroj :

V i Zu a | izac e p rOj e ktu : Informagni systém EIA

Zaméry na izemi CR

Pohled z ,,ptaci perspektivy“ od rfeky.

Vpredu ulice Komoranska, vievo ulice K Vystrkovu



Zdroj :

Vizua| izace prOJe ktu : Informagni systém EIA

Zaméry na izemi CR

i S pil i 3
gy o= S

STy

Pohled z projekt - prijezd od Modifanského nameésti.

Automobily se blizi po Komoranské ke kfizovatce s ulici K Vystrkovu, feka je vpravo.



Zdroj :

Informacni systém EIA

Vizualizace projektu :

Zaméry na tzemi CR

Zasazeni projektu do realné krajiny — pohled od Lahovického mostu,

Soutok fek Vitavy a Berounky



Zdroj :

A p0h|ed Odbor‘u VYStavby ? : Informacni systém EIA

Zaméry na izemi CR

(RN IERY

MESTSKA CASTPRAHA 12 [~
URAD MESTSKE CASTI LOXIA s,
ODBOR VYSTAVRY Peruckd 2274/26
120100 Praha 2-Vinohrady
WAS DOPIS ZNACKY 2 DNE NASE ZNACKA WYRIZINE / LINKA. PRAHASDATUM
C/No:DLA029/20I0  VYST/2696/2010/Bk  Ing. arch. Bimkové, 2242010
20.1.2010 tel: 241 765 861

vEC
Stanovisko k nivrhu stavby z hlediska souladu s dzemné plinovaci dokumentaci
stavha: ,Neo Riviera - fize F*
k.. Modiany, ¥. pare. 3326/1, 3326/6, 3326/8, 3327/1, 3327/8 a dalsi,
ul. Komofanské, K Vystrkova, Praha 4

Spoletnost Neocity Group CZ, s, IC 27217167, Stroupeinického 2328/30, Praha 5,
zastoupend spolednosti LOXIA, as., Peruckd 2274726, Praha 2, podala dne 20,12010 a
naposledy doplnila dne 21.4.2010 Zdost o stanovisko z hiediska souladu s izemn& plénovact
dokumentaci pro stavbu nazvenou ,Neo Riviera — fize H*, Dokumentaci zpracovala spoleénost
LOXIA, as. v prosinci 2009,

Stavba je naviZena na pozemeich & parc. 3255/1, 3256, 3326/1, 3326/5, 3326/6, 3326/8,
3329/1, 33274, 33278, 3329, 3901 a 4085 v k. Modfany, Stavba bude ohsahovat
administrativni budovu F1, bytov§ dim Elenény v nadzemnich podlazich na sekce F2 — Fl4,
spalefné podzemni gardze, komunikace, inZenfrské sité a doplikové stavby. Administrativnf
budova bude mit | podzemni a 3 nadzemni podla¥i a bude kromé ploch pro administrativa
obsahavat i abchodni prostory (160 m*). Sekee bytovéhe domu F2 ~ F13 budou mit sifidave 5 a
Il nadzemnich podinzi, sekee F14 bude mit 15 nadzemnich podlazi. Garaze budou ve
2 podzemnich podlazich. Souddsti stavby budou vozidlové a pésf komunikace, parkovists,
inZengrské sité, opérné zdi, oploceni,

K zdmém sdélnjeme:

Podle platného izemniho plinu sidelntho itvary hlavatho mésta Prahy, schvileného
usnesenim Zastupitelstva hl.m. Prahy & 10/05 ze dre 9.9.1999 5 vyhliskou & 32/1999 Sb. hl.m.
Prahy, o zivarné ¢dsti tizemniho pldna hl. m. Prahy, ve znénf pozdéjsich predpisi a vydangch
opatfeni obecné povahy (ddle jen UPn) jsou dotéené pozemky soucdsti funkénich ploch
5 oznadenim SV-G - vieobecnd smisené, OV — vieobecnd obytng, SZ - sbémé komunikace
méstského viznamu, ZVO-D — ostatni {zvIadtai komplexy), 8P - sportu.

Sidlo: Piskovi 830/25, 143 12 Praha 412 tel. 244 028 111 comailipodatelna@p] 2. mepnet iz
Pracovifté: Hausmannova 3013 2 3014, Praba d-ModFany oL 241 712054 fax: 241 767 707

Bankewni spejeni:  Ceskd spobielna Proba + IC: 00231151

Sisho tét: Z000762339/0500

i

Budovy u dopliikové stavby jsou naviZeny v plode $V-G, kde lze v souladu s UPn umistit
stavby s funknim vyuZitim pro bydleni, administrativu a obchodni zaifzent s celkovou plochou
neprevyiujici 5000 m*. Juko doplitkové funkEns vyuziti lze v této ploge umistit vozidlove a pesi
komunikace a prostory, puckovaci o odstavné plochy & gard¥e a nezbytnd plond raifzeni a
liniova vedenf technického vybaveni.

Vplofe SV-G je z celkové kapacity obecné pFipustngch funkef navrieno 93 % ploch pro
bydleni a 7 % ploch pro administrativu a obehod. Umisténi funkee bydlent ve vieobeens smiSeném
funkénim vyuZiti v podilu celkové kapacity vyddim nez 60 % bude posuzovino jake vijimetné
ptipustné.

InZengrské sité jsou ddle naveZeny ve funkénich plochich OV, 82, ZVO-D a SP, kde lze
v souladu s UPn jako doplikové funkéni vyugiti umistit nezbytnd liniové vedeni technického
vybavent.

Cist komunikace véetné parkovacich sidn je naviZena v plode SP, kde lze juko dopliikové
funkéni vyuZith umistit komunikace vozidlové a parkevaci plochy (to vie pro uspokojent potieb
tizemi vymezeného danou funkei). Stavby uspokojujici potteby dzemi vymezeného danou funke!
jsou stavby &i zaffzeni slouZici pouze pro piisluing definované funktni vyuziti ve spojité funkéni
plode zobrazené ve vikresu & 4 UPn,

Ve funkéni plode 8V-G je na pokladé dpravy UPn & U 0767/2009 s planest! od 11.6,2008
stanoven kod miry vyuZiti uzemi G1, tzn, Ze koeficient podiahovyeh ploch je max. KPP = 1.8:
koeficient zelené je min. KZ = 045 pti primémé podlainosti 8. Vyméra plochy uréené
k zistavbé v tzemi SV-Cv je 23100 m?, hrub4 podlazni plocha staveb mile byt max. 41580 m?,
zapoditatelnd plocha zelend musi bt min. 10395 m’, Podle piedloZeného zaméru bude hrubd
podlazni plocha staveb 41576 m® a zapoditatelnd plocha zelend (0497 m®. Maximalnf mira
vyuZitl pozemku nebude plekrotena, zameér je v souladu se smémou &dsti UPn.

Na podkladé vi$e uvedeného sdélujeme:

= Vizemi SV-G je umistén{ stavby pro administrativu a obchodnfho zalfzeni o plofe 160 m*

vtetné doplitkovyich staveb v souladu s platnym tizemnim planem,

V tizemi SV-G bude umfsténi stavby pro bydlenf v navr#eném poditu 93 % celkové kapacity

v dzemnim fzen posuzovino juko vyjimeén piipustné funkéni vyusiti.

WV dzemi OV, 52, ZVO-D a 8P je umisiéni inZenyrskyich sitf v souladu s platngm tzemnim

plinem,

- Vizem{ SP je umisténi komunikace a parkovacich stdni v souladu s platnm dzemnim
pldnem za predpokladu, Ze tyto stavby budou slouZit pouze pro uspokojeni potfeb wzemi
vymezeného danou funkef SP.

Ing. Danuse Majorovd, v.r,
vedouef odboru vystavby
Za spravnost vyhotoveni: Ing. arch. Dana Bimkovd

RozdElovnik:

Doruéuge {doporuené s dodejkou):
1. LOXIA as., IDDS: kxdezqp

Na védomi:
2. Urad MC Praha 12, ¥ YSTIOUR-spis
3. spisovna

Stavba je v souladu s tzemnim planem a vyjimecné pripustna......



Financni dar pro Prahu 12 .

Zdroj :

www.prahal2.cz

Rada 5 zastupitelstve
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Daléi diady
ME, rozvoi, historie
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Zdravotnictvi 8 sce.
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Matefske Skoly
» Zakladni Skoly
» Stredni Skoly

» VyEE odborné Ekoly
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Uvodni strdnka  Ptejte se Jak zafidit?

Financni dar ve vysi 1 890 048 K¢ od
spole€nosti NEOCITY GROUP CZ, s.1.0. na
skolstvi v méstské casti Praha 12

Méstsks 8ast Praha 12 obdrela na specialni podiizet darli pro oblast
gkolstvi prvni st finanéniha daru od develaperské spoleznosti Nescity
Group CZ, s.r.0. Stalo se tak na zaklsdé Rémcove darovaci smiouvy ze
dne 17.10.2008, kterou uzaviely na strang jedné méstskd &dst Praha 12
jake orgdn mistni samespravy petujid o petieby swich obdand a o
viestranny rozvaj svého Gzemi a na strané druhé Neacity Group CZ,
s.r.0. jako developerska spolednost a viastnik pozemicd pa byvalém
cukrovaru v k.i. ModFany, ktery zde hadls realizovat vyznamnou
rezidentni a kemerni vystavbu (projekt Neoriviera).

Ugel smiouvy nejlépe vystihuje tenta dryvek z jail preambule:

~Vzhledem k tomu, Ze Smluvni strany jsou si védomy
skute€nosti, Ze rozvoj rezidentnich projektd vyvola poZzadavky
na zajisténi odpovidajl h kapacit vefejnych sluZeb jako jsou
Zkoly, skolky apod., které budou slouZit novym obyvateliim
rezidenénich projekti, a e zajist&ni t&chto slueb je spoleénym

Engll

whiedat | (®)

[V aktualnf sekei

Uredni deska Kontaki Mapa stranek RSS

UZivatelsky Get
= Prihlagent
= Reqistrace

= Zapemenuté hesle
Krétké zpravy

21.05.2010, 08:00
Predb&Zny program
115, jedndni RMC
Praha 12,

18.05.2010, 09:00

Byla zvefejnéna novd
usnesenf ze 114.jedndni
BME, 20. zasedani ZME
2 zapis 7 20. zasedani
ZuE.

06.05.2010, 10:00
ProhlaZeni tajemnika
Ufadu méstské &4

zdjmem Smluvnich stran za Géelem poskytnuti co nejvyssi
arovné bydleni v Praze 12, se smluvni strany na zakladé
souhlasu se shora uvedenym rozhodly uzaviit tuto darovaci
smlouvu: ..." (cely text Rémcové darovaci smlouvy naleznete zde).

Finanéni prostfedicy obdréi méstskd st ve spldtidch, kters budou
povaZovdny za samostatné predméty darovani. Jednotlivé spldtky daru
budou nasledovat postupné podle toho, jak bude pokragovat pfiprava
wystavby a vystavba samotna v jednotlivych dilEich tzemich cznagenych
pismeny A, B, C, D, E, F, H, L, K, J. Ve daru se odviji od viméry
podiahové plachy bytovych jednotele.

Prvni splatku daru ve vy3i 1 890 048 K& za nékteré faze
pFipravy dil€ich izemi A, B, C, D, E obdriela m&stska East Praha
12 dne 23.3.2010 na zakladé i darovaci smlouvy ze dne

15.3.2010. (Cely text Diléi darovacl smlouvy naleznete zde.)

Na www strankach méstské &asti Praha 12 bude vefejnost postupné
seznamovana s tim, jake splatiy daru od Neocity ji¥ mistsks East na
podiget darli na Ekolstv obdréels 3 jak byly poskytnuté finanni
prostfedky wvyuZity. (Pfehled naleznete zde).

Mé&stska East Praha 12 si velmi vaZi pfistupu spelednosti Neocity Group
CZ, s.r.6. k vEestrannému rozvoii nageho tizemi a povazuje prispévek
této spoleEnosti k zajiéténi odpovidajicich kapacit a potfeb gkolskych
zafizen v méstske &dsti Praha 12 za wyznamny pifklad skutefné
odpovédné speluprdce developera se samosprdvnymi orgdny.

casti
Praha 12

06.05.2010, 09:30
Dary firmy Neocity
Group CZ na $kolstvi

05.05.2010, 15:00
ik =k oTAdEN

03.05.2010, 08:00
Jarni €isténi
komunikaci

= na modfanskich

sidligtich, na
Kamvku a Libugi

14.04.2010, 08:00
Do&asna zména
tFednich hodin na
ovéFovani. Vice zde...

2010, 15:30

fEnt e

Praha 12 obdrZela od investora, }
spolecnosti Neocity Group s.r.o. Castku
1.890.048 K¢ na Skolstvi.

DalsSi splatky daru budou nasledovat
postupné podle toho, “jak bude pokracovat
pfiprava vystavby” a vystavba samotna.



Co dalSiho se dotkne blizkého Zdroj
OkOli na Praze 12 : Informaéni systém EIA

Zaméry na uzemi CR

,U dubu®“ - 282 bytu ,Modranska alej“ — 231 bytu



Varovne signaly z médii....

Prazsky denik, 1.3.2008
Mise UNESCO: Bojime se o Prahu

Séf Centra svétového dédictvi Francisco Bandarin navstivil v utajeni metropoli. Kvili planim na jeji vyskovou zastavbu
....delegace s pamatkafri, ve &tvrtek si experti nasli ¢as i pro investora vySkovych budov na Pankraci nebo ob&anska sdruzeni. Kromé Pankrace se
diskutovalo také o véZacich v HoleSovicich nebo v Modfanech.

Projekty, které pobourily

Praha 12-Modfany, projekt Neocity Group s nazvem Neoriviera Mésto ve mésté na Uzemi nékdejSiho modfanského cukrovaru by mélo mit Gtyfi
obfi véZe. Ani na jednu nema investor zatim Gzemni rozhodnuti.

Ekonom. 19.2.2009
Preména cukrovaru

V modianském cukrovaru se uz fadu let zadny cukr nevafi. Ani za provozu nebyl stary zavod zrovna architektonickou
chloubou metropole. Jiz delsi dobu se mluvi o tom, Ze na misté cukrovaru vzniknou byty. Pavodni projekt NeoRiviera byl
ale megalomansky. Pobliz soutoku Vitavy s Berounkou mély vyrist étyfi obrovské véZovité stavby o &étyriceti poschodich.
Modfanska radnice ostie protestovala s tim, Ze zdmér naprosto nebere ohled na okoli. V sou¢asné dobé investor, firma
Neocity Group, chysta vystavbu podle pfedélaného projektu. Budovy budou vyrazné niz3i, maji mit maximalné deset podlazi,
takze lépe zapadnou do panoramatu vitavského udoli. Sto jedenact bytd ma vyrust do konce pfistiho roku. Domy budou
obklopeny oddechovou zénou navazujici na stezky vedouci kolem feky.

Pravo, 30.1.2009
Modiany, Zli¢in a Stodiilky uz letos s novymi byty

+Projekt NeoRiviera , zahajeny letos spole¢nosti Neocity Group mezi ulicemi Komoranskéa a K Vystrkovu, proSel opravdu zasadnimi zménami. Tim jsme
docilili, ze ackoli je projekt velice rozsahly, bude ho mozné realizovat rychleji, nez byl plvodni pfedpoklad,” potvrdil zasadni zmény proti plvodnimu planu
feditel ¢eské pobocky Neocity Group Menahem Goldstein.

Podle Goldsteina jsou do projektu zahrnuty i pfipominky obyvatel a radnice, zejména pokud jde o nepfekrocitelnou hranici vySky novych staveb (do deseti
podlazi — pozn. aut.).



Nase aktivity tykajici se NeoRiviery

' SDRUZENT OBCANU PRAHY 12 FHHPPoskeIter
Sdruzeni Obéanﬁ Prahy 1 2 o s DNa Sdbatce & 4, Praha 4, PSC 143 00

=

Odboru ochrany Zivotniho prostiedi MHMP
Jungmannova €.35/29

PiedloZeni namitek k vystavb¢ NeoRiviéry v S
kvétnu 2010 na Magistrat Hl.m. Prahy. : .

Vie: Vyjadfeni k oznameni zaméru NEQ RIVIERA — FAZE F, Bytové domy Modrany, Praha
K uvefejnéné Informaci dle § 16 odst. | a odst. 3 zikona €. 100/2001 Sb., o posuzovéni vlivii na Zivotni prostfed
RIVIERA - FAZE F, bytové domy Modfany, Praha 12

Ve smyslu zakona timto uplatiujeme toto véasné vyjadfeni:

1. Vzhledem k tomu, Z¢ dokumentace nereflektuje zmény, které jsou planovany v daném GOzemi a jeho
okoli, 7idame o doplnéni dokumentace pro izemni fizeni o vlivy na obyvatelstvo v tomto a
prilehlém okoli, nebot' i vyuZiti dané plochy je uvazovano jako vijimetné pripustné vy Ziti_pro
bydleni.

Dopravni  vyhodnoceni vykazuje fadu nedostatkd. Vv pilozené dokumentaci pfevazuje
vyhodnocovani zatizeni pouze dvoupruhovou ulici Komofanskou a dvou obsluznych pojezdnych
komunikacich a ulici K Vystrkovu (viz privodni a souhrnnd zpriva - na str. 29), ale nereflektuje
zeela planovancu &tyfproudou komunikaci Komotanskou, ktera ma byt napojena na PraZsky okruh a
zachycu ovnéz vizualizace pfipojené v dokumentaci, kterd je souasti oznameni ziméru. Rovnéz
neni_ reflektovano zatizeni étyfproudovou komunikaci a blizké kfizovatky silnigniho okrubu na
Strakonické v Hodnoceni zdravotnich rizik Neo Riviera Modfany — Faze F, zpracované Ing. Jitkou
R ou z CZ BUO, a.s.

Je ziejmé, 7e zamér je na objednivku developer(™ a jinjch obdobnych komerenich subjekti, nebot’
dlouhodobg  je upozoriiovano ze strany vefejnosti na to, Ze necitlivé zasihne jednak do stavajici
urbanistiky oblasti a zarovefi blizkosti monstréznich budov od Cechovy &tvrti razantné sniZi ceny
rodinnych domki v této lokalité. Cely projekt ovlivni panoramaticky pohled na Modfany a bude mit
vliv na fi¢ni kraj ktera se opticky otvira z idoli Berounky a Vltavy, které je relativné nezastavéné
a slouzi k rekreacnim Gcelim.

2
NEO
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4. Je nepochybné, Ze stavba Zivotni prostfedi viznamné zatizf navic bude v bezprostfedni blizkosti velmi
rusnych komunikaci.
Vzhledem k vyde uvedenym nedostatetnostem v dopravni studii je zfejmé, Ze ani hlukové studie
neni zpracovana dostateénym zplsobem, proto navrhujeme jeji doplnéni na zikladé komplexni
dopravni studie.

5. Neni ani dobfe zpracovan vliv na znetisténi ovzdusi, protoZe s¢ nevychizelo z aktudlnich intenzit
dopravy a zejména se nevyhodnotily vlivy ze Strakonické radialy a z pfipravovaného silniéniho
okruhu, kieré pfinesou zvyiené mnoZstyi emisi.

6.

Pokud by byl takto projekt schvilen, stavba by se stala vitbec nejvy3si budovou ve “starych
Modfanech™......ve vzdilenosti “co by kamenem dohodil™ od standardnich rodinnych domkii. Domy
v ulici K Vystrkovu budou stavbou maximalné zastinény. Nové 11 poschod'ové budovy budou od
jihu branit pFistupu paprskiim Slunce, putujicimu z vychodu na zapad

Zavéry: Vyhodnoceni vlivii jsou ze strany zpracovatele formdlni, viibec nevyvozuji ze zjisténych
environmentdlnich a hygienickych zaté# a zjevny izik adekvitni dusledky a poradavky na
doplnéni, apravu & piey dni dok zivazné Easti.

Zaroven zadime o doplnéni d a veiejné projednini v nezkriceném procesu EIA.

-

Za OS Sdruzeni obcani Prahy 12
Prof. Ing. Michael ValdSek, DrSc.
predscda SOP 12

SDRUZENI OBCANU PRAHY 12
{ obéanské sdruzeni
. Na

1 ( £




Nase aktivity tykajici se NeoRiviery

Ing. Eva Tylova, zastupitelka hl. m. Prahy(SZ) a Prahy 12 (Zména pro Prahu 12)

Vyjadieni komise Rady HMP pro implementaci Integrovaného krajského programu snizovani
emisi a zlepSeni kvality ovzdusi na uzemi hl. m. Prahy k megalomanskému projektu.

Citace ze zapisu Ad 3

Predsedkyn Tylova prednesla informacidetné obrazového doprovodu dipravovaném projektu Neoriviéra — faze FitBmniclenové komise
zhodnotili parametry zastavby navrhované v ramabtolprojektu jako zcela neadekvatni dané lokalitejim environmentalnim kvalitdm a petbam.
Navrhovana zastavba je kapaéitryznamré piedimenzovana a zejména z tohotwadu pro dané Gzemi nevhodna.

Usnesenk. 4

Clenové komise Rady HMP pro implementaci Integrovaniéagského programu snizovani emisi a zlep3eni kvalizdusi na Gzemi hl. m. Prahy byli
rdmcow seznameni s projektem Neoriviéra — faze F. S ohletgmegativni vlivy tohoto projektu na kvalitu ovafly dané oblasti, Zsobené zejména
projektem indukovanou dopravou, a s ohledem nahgdda krajinného razti¢cniho udoli Vitavy a Berounky nedopduji tento projekt realizovat.

Vysledky hlasovani:
Pritomno: 5z9
Pro: 5
Proti: 0
Zdrzelose: O

Usneseni bylo pijato. Cernen 2010



Kontaktujte nas
Zabranme spolecné megalomanskym stavbam....

Zadame obyvatele pfimo dotéené stavbou,
aby nas kontaktovali na e-mailove adrese

nebo na tel.



Dekujeme za pozornost

Jifi Flieger
Daniela Razkova
Zbynék Boublik
Eva Tylova

Karel Kerous



